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 المقامة

 ةالمستأنِف   هيئة الزكاة والضريبة والجماركمن/ 

(...) هوية وطنية رقم –... ضد/  المستأنَف ضده 

 

 الحمد لله والصلاة والسلام على نبينا محمد وعلى آله وصحبه أجمعين وبعد: 

م، اجتمعت الدائرة الاستتتتتتتئنافية الأولى لمخالفات 10/01/2024الموافق  الأربعاءإنه في يوم 

ومنازعات ضتتتتتريبة القيمة المضتتتتتافة والستتتتتلع الانتقائية، الم تتتتتيلة بموج  الأمر المليي رقم 

( من المادة )السابعة والستين( من نظام 5هتتتتتتت، بناء على الفقرة )26/02/1444( بتاريخ 13957)

هتتتتتتت، والمعدر بالمرسوم 15/1/1425( وتاريخ 1ر بالمرسوم المليي رقم )م/ضريبة الدخل، الصاد

 في مدينة الرياض، بحضور كلٍّ من: هت، وذلك بمقرها2/11/1438( وتاريخ 113المليي رقم )م/

 رئيسًا                                                                                                                 ...الأستاذ/ 

 عضوًا                                                                       ...الدكتور/

 عضوًا                                                                                                                 ... الدكتور/

 ،هيئة الزكاة والضريبة والجمارك، من م21/03/2023وذلك للنظر في الاستئناف المقدم بتاريخ 

 مدينة الرياضفي  القيمة المضافةللفصل في مخالفات ومنازعات ضريبة  الأولىعلى قرار الدائرة 

 . ةالمستأنِفضد  ف ضدهالمستأنَ  المقامة من في الدعوى( VR-2023-94783رقم )

 الوقائع

حيث إن وقائع هذه الدعوى قد أوردها القرار محل الاستئناف، فإن الدائرة الاستئنافية تحيل إليه 

 منعاً للتيرار. وحيث قضى قرار دائرة الفصل فيها بما يأتي: 

 .لية يية الحقبور الدعوى من النا: أولاً  -

  .وفي الموضوع: الغاء قرار الهيئة: ثانياً  -

إلى الدائرة الاستئنافية بلائحة  ت، فقد تقدمةقبولًا لدى المستأنِفوحيث لم يلقَ هذا القرار 

تقييم الإعادة بالمتعلق  هاقرار بإلغاء على قرار دائرة الفصل القاضي ااستئناف تضمنت اعتراضه

أنها تعتمد على البيانات بسب  وذلك  ،عليه المترتبة غرامة التأخر في السدادو العقاري لتصرفل

الواردة من وزارة العدر وتقوم باستبعاد أي مبالغ شاذة سواء كانت أعلى أو أقل من متوسط 
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قيمة العقارات متبعة بذلك المعايير الدولية للتقييم كما تعتمد على أسلوب السوق والذي 

رى وذلك كما يعتمد في أساسه على مقارنة الأصل محل التقييم مع ما ي ابهه من أصور أخ

أن لائحة و( من معايير التقييم الدولية )أسلوب السوق(، 020( من المادة )1نصت عليه الفقرة )

( 2التصرفات العقارية منحتها الصلاحية في التحقق من صحة احتساب الضريبة كما في الفقرة )

بطل  قبور الاستئناف  توانته ،التنفيذية لضريبة التصرفات العقارية ( من اللائحة6من المادة )

 وإلغاء قرار دائرة الفصل.

وحيث عقدت الدائرة الاستتتئنافية الأولى لمخالفات ومنازعات ضتتريبة القيمة المضتتافة والستتلع 

( من المادة 1الانتقائية جلستتتها لنظر الاستتتئناف المقدم عبر الاتصتتار المرئي، بناء على الفقرة )

"  ، التي تنص على أنه:زكوية والضتتتريبية والجمركيةاللجان ال)الخامستتتة ع تتترة( من قواعد عمل 

من تلقاء نفستتتها أو بناءً على طل  –تيون إجراءات نظر الدعوى والمرافعة فيها كتابة، وللدوائر 

سماع الأقوار والدفوع بالترافع عن بُعد أو حضورياً، بحس  تقديرها، وتعد الجلسة  –أحد الأطراف

المنعقدة حضتورياً، وترت  كافة آثارها، وتببت الدائرة ذلك  في حيم –في حار انعقادها عن بُعد–

وجرى الاطلاع على ملف الدعوى والمذكرات والمستتتتندات ذات العلاقة،  ،"في محضتتتر الجلستتتة

وعلى قرار دائرة الفصتتل محل الاستتتئناف، وبعد المناق تتة والمداولة قررت الدائرة رفع الجلستتة 

 .وإصدار القرار

 أسباب القرار

وحيث إنه بمراجعة مستندات الدعوى ولائحة الاستئناف المقدمة تبيّن للدائرة استيفاء شروط 

نظر الاستئناف شيلًا وفقاً لل روط المنصوص عليها في الأنظمة واللوائح والقرارات ذات الصلة، 

الأمر الذي ييون معه طل  الاستئناف مقبولًا شيلًا لتقديمه من ذي صفة، وخلار المدة 

 مية المقررة لإجرائه. النظا

ومن حيث الموضوع، فإنه باطلاع الدائرة الاستئنافية على أوراق الدعوى وفحص ما احتوته من 

وثائق ومستندات، وبعد الاطلاع على ما قدمه الطرفان من مذكرات وردود، تبين للدائرة 

تقييم الإعادة المتعلق ب المستأنِفة قرار بإلغاءقضى الاستئنافية أن القرار الصادر من دائرة الفصل 

عترض على قرار ت ةوحيث أن المستأنِف، عليه المترتبة غرامة التأخر في السدادو العقاري لتصرفل

أنها تعتمد على البيانات الواردة من وزارة العدر وتقوم باستبعاد أي بسب  وذلك  دائرة الفصل

مبالغ شاذة سواء كانت أعلى أو أقل من متوسط قيمة العقارات متبعة بذلك المعايير الدولية 
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للتقييم كما تعتمد على أسلوب السوق والذي يعتمد في أساسه على مقارنة الأصل محل 

( من 020( من المادة )1رى وذلك كما نصت عليه الفقرة )التقييم مع ما ي ابهه من أصور أخ

أن لائحة التصرفات العقارية منحتها الصلاحية في ومعايير التقييم الدولية )أسلوب السوق(، 

التنفيذية لضريبة  ( من اللائحة6( من المادة )2التحقق من صحة احتساب الضريبة كما في الفقرة )

 المستأنِفةأن ميمن الخلاف في إعادة تقييم الدائرة  ثبت لدىوحيث التصرفات العقارية، 

( من ...( رقم )...( لت )...للتصرف العقاري لقطعة الأرض المباعة من قبل المستأنف ضدّه )

 ،م(15/06/2021هت( الموافق )05/11/1442بمدينة الرياض بتاريخ ) ...( في حي ...المخطط رقم )

( 49,020.95وفرض ضريبة بقيمة )العقاري التصرف  قامت بإعادة تقييمأن المستأنِفة حيث و

وذلك بعد الرجوع لبيانات وزارة العدر والاعتماد على أسلوب السوق  ،( ريار10,000ريار بدلًا من )

( ريار بدلًا من 980,419العقار بت ) وحيث أن المستأنِفة قامت بتقييمفي تقييم قيمة العقار، 

( من اللائحة التنفيذية 6( من المادة )2لفقرة )ل وفقاً  تالما لها من صلاحي ،( ريار200,000)

ما يببت  المستأنِفةالفصل هو عدم تقديم  دائرةلضريبة التصرفات العقارية، وحيث أن مبنى قرار 

صحة ادعائها من أن قيمة العقار تقل عن القيمة السوقية أو أن تقييم العقار تم بواسطة مقيّم 

في استئنافها دراسة المخطط والذي يبين أسعار الأراضي  المستأنِفةقدّمت وحيث معتمد، 

باستبعاد  ثبت قيامهاحيث و ،االمماثلة من ذات المخطط وطريقة التقييم التي تم الاعتماد عليه

الدائرة الاستئنافية  معه تنتهي مر الذيالأ ،المبالغ ال اذة متبعةً بذلك المعايير الدولية للتقييم

 المقدم. تئنافقبور الاس إلى

وفيما يتعلق بغرامة التأخر في السداد، ومطالبة المستأنِفة بإلغاء القرار الصادر بإلغاء تلك 

 محل الخلاف، وحيث أن البند أعلاه العقاري لتصرفالتي نتجت عن إشعار التقييم النهائي ل ةالغرام

نتجت عن ذلك، فإن ما يرتبط به يأخذ حيمه،  ة، وبما أن الغرامستئنافالا قبورإلى  ىأفضقد 

الأمر الذي تنتهي معه الدائرة الاستئنافية إلى قبور الاستئناف المقدم فيما يتعلق بغرامة التأخر 

 في السداد.

 ولهذه الأسباب وبعد المداولة، قررت الدائرة بالإجماع ما يلي:          

 القرار

، من الناحية ال يلية ة الزكاة والضريبة والجماركهيئأولًا: قبور الاستئناف المقدم من/ 

 لتقديمه خلار المدة المحددة نظاماً.
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ب تتتأن ضتتتريبة التصتتترف ، هيئة الزكاة والضتتتريبة والجماركقبور الاستتتتئناف المقدم من/ ثانياً: 

في  القيمة المضتتافةللفصتتل في مخالفات ومنازعات ضتتريبة  الأولىالدائرة قرار  إلغاءو ،العقاري

 .(VR-2023-94783رقم ) الرياض مدينة

ب تتتتأن غرامة التأخر في ، هيئة الزكاة والضتتتتريبة والجماركقبور الاستتتتتئناف المقدم من/ ثالباً: 

في  القيمة المضتتافةللفصتتل في مخالفات ومنازعات ضتتريبة  الأولىقرار الدائرة  وإلغاء ،الستتداد

 .(VR-2023-94783رقم ) مدينة الرياض

 

 عضو                                               عضو                

                                                              

 ...الدكتور/ ...                                                                            الدكتور/ 

 

 رئيس الدائرة

 

 ... /الأستاذ

 .إليترونياً  ةرسمية مستخرجة من النظام، وموقعهذه الوثيقة 

 

 


